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【資安宣導-視覺密碼-迷人的眼「神守護」】 

    一、案情概述 

有房仲集團利用網頁廣告頻推「0元購屋」的免費投資講座吸收會員，

宣稱只要繳交 3萬 6千元會費加入會員，就可享有專業課程及諮詢，無

需自備款就能輕鬆買房投資獲利，5年獲利 1,000 萬元或如何 5年賺

5,000 萬元，鼓勵民眾可藉投資不動產獲利致富。桃園市政府消費者服

務中心受理多件有關該房仲集團仲介購屋的消費爭議申訴案，申訴的民

眾多為中高齡婦女（58至 65 歲間），申訴內容都是民眾在該房仲集團

以房地產理財的話術遊說下，簽約 1次買入 2-3 間房子，並安排向銀行

辦理高額貸款，事後民眾驚覺無力購買，欲解除契約，卻被要求賠償違

約金及仲介服務費。 

 

政風宣導 



二、說明及建議 

一般來說，高齡者想要向銀行申請貸款，銀行基於風險控管，較不容易

同意，如無還款能力或固定收入，銀行可能就是直接拒絕。另以銀行實

務而言，申請房屋貸款，不可能以房價之全額取得貸款更無法獲得超額

貸款，如可超貸或全額貸，通常係透過偽造買賣合約，將合約成交價格

提高，此種作法，恐亦涉有偽造文書及詐欺之刑責，建議民眾應小心注

意，以免誤蹈法網。 

「0元購屋」要成功，需具備相當的條件，如良好的財務及信用能力、

長期穩定的租金收入、房價在低檔或處於上漲趨勢，一旦有任何條件不

充分，「0元購屋」就只是行銷話術。目前因低利率，房價也處於高

檔，若經濟反轉向下或利率調升，更可能面臨房價下跌或繳納貸款利息

增加的風險。提醒消費者在購買不動產前，應審慎評估本身財務狀況，

多方查證不動產現況，並讓自己保有充分的考慮時間，勿因行銷話術即

衝動簽約購屋，才能避免發生消費爭議！ 
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