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受文者：
中華民國110年2月23日

水十產字第11018004340號

普通件

密等及解密條件或保密期限：

如文

召開「三峽河秀川護岸改善工程」用地取得協議價購會議

110年3月25日(星期四)上午10時

新北市三峽區公所4樓大禮堂

李耀輝  課長

黃世霖　02-89669870　#2402
新北市政府、新北市三峽區公所、新北市樹林地政事務所、土地所有權人

經濟部水利署、本局規劃課、本局工務課、本局資產課

備註：

本案已於109年10月20日及109年11月20日辦理兩場公聽會工程名稱

為「三峽河秀川護岸防災減災工程」，後經核定工程名稱變更為「

三峽河秀川護岸改善工程」，工程施作內容及用地取得範圍不變

，詳細公聽會資料可至水利署第十河川局全球資訊網「政府資訊公

開-公聽會」網站參閱。

本案用地依據「土地徵收條例」第11條規定先行辦理協議價購程序

。

如台端拒絕參與協議或經協議未能成立者，為利本工程順利進行

，將依「土地徵收條例」規定辦理徵收。

台端等對「本案計畫協議價購或因協議價購不成而辦理徵收暨其他

相關工程問題」若有意見陳述時，得提出事實上及法律上之陳述

，並於110年4月20日前向本機關提出陳述意見書；如未於上開期間

內提出陳述者，依「行政程序法」第105條第3項規定視為放棄陳述

之機會。

土地改良物所有人如與土地所有權人不同時，請一倂轉知土地改良

物所有人與會。
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訂

裝



七、

八、

九、

十、

十一、

隨文檢附本案擬協議價購台端用地取得協議會議說明資料1份、協

議價購市價綜合評估說明1份、價購協議書1份(含價購清冊)、隱藏

個資土地清冊1份、陳述意見空白表1份。

敬請新北市三峽區公所提供開會場所及茶水。

為配合環保政策，請自備環保杯。

考量嚴重特殊傳染性肺炎(COVID-19)防疫需求，請各土地所有權人

自備口罩並全程配戴，及配合於入場前量測體溫。

如有同意協議價購而未能參加會議者，請先行以電話(02-

89669870#2402)、傳真(02-89670286)或電郵

(wra10076@wra10.gov.tw)等方式告知並提供協議書正本或現行

提供影本予本案承辦人黃世霖，以利辦理後續洽請代書準備簽約

及過戶資料及發放補償費事宜(另參會議說明資料第三、(五)點

)。

 

 



 

經濟部水利署第十河川局 

110 年度「三峽河秀川護岸改善工程」用地取得協議價購會議

說明資料： 
一、 本局為辦理三峽河秀川護岸改善工程，以完成三峽河之防洪整治，保障新北市三

峽區及相鄰市區民眾之生命財產安全，業由本局將相關之整治計畫、經費等陳報，

並奉經濟部水利署110年 2月 9日經水河字第11053052960號函暨經濟部110年 2

月 9日經授水字第 11020204530 號函同意辦理在案。基於本項工程實際情形及性

質，擬與工程用地範圍內之土地所有權人協議以價購方式取得土地及土地改良

物，為使台端充份瞭解本工程計畫內容，及價購等之作業程序，爰召開本次協議

會議，請各所有權人能撥冗出席本次協議會議，並於會中不吝提出意見。如台端

願以其他方式提供工程所需之土地，亦得於會議中提出，本局將考量相關法令規

定及現實狀況，竭誠與您協議。 

二、 協議價購範圍及面積： 

(一) 需用土地地號、面積及所有權人、住居所詳附用地清冊。 

(二) 需用土地範圍及施工平面圖將張貼於會場。 

三、 協議價購相關事項： 

(一) 協議價購之價格：  

1.依土地徵收條例第 11條規定：「協議價購，應由需用土地人依市價與所有

權人協議。所稱市價，指市場正常交易價格。」是以，本次工程用地協議

價購土地之價格，係依上開規定以台端所有土地於協議當時之市價辦理價

購（市價係參考政府相關資訊，經綜合評估考量，訂定評估過程及計算金

額詳如後附之綜合評估說明及價購清冊）。 

2.如各土地所有權人有協議價購意願者，請於當場或 110 年 4月 20 日前出具

價購協議書交本局，如不同意該價格或逾期未提出價購協議書，致協議未

能成立者，本局基於工程需要，將循「土地徵收條例」之徵收程序辦理本

工程之用地取得作業。 

(二) 免徵土地增值稅之規定： 

1. 依據平均地權條例第 42條第 3項規定：「依法得徵收之私有土地，土地所有

權人自願按徵收補償價格售予需地機關者，免徵其土地增值稅。」 

2. 內政部 101 年 9月 19 日台內地字第 1010303131 號令：「依土地徵收條例第

11 條規定以市價達成協議者，應屬平均地權條例第 42條第 3項規定自願按



 

徵收補償地價售與需地機關，準用同條第 1項免徵土地增值稅規定。」 

(三) 與本局辦理協議價購者，由本局委請代書辦理用地分割暨分筆登記及所有權

移轉登記。有關用地分割暨分筆登記及所有權移轉登記費，印花稅及代書費

由本局負擔。 

(四) 所有權人配合事項： 

1. 產權移轉前之欠稅、欠費由現有所有權人負責清償完畢。 

2. 價購之土地如有抵押權及其他權利設定之負擔，或其他糾葛、出租及瑕

疵，應由現有所有權人全權負責全部撤銷、排除障礙、解決清楚。 

3. 辦理契約公證。 

4. 公同共有之土地，應經全體公同共有人同意。 

5. 未辦妥繼承之土地，應辦妥繼承登記。 

(五) 所有權人如同意協議價購，請於協議會議當場或於上述期限內出具價購協議

書予本局，本局彙整後將擇日另行通知繳交土地所有權狀、印鑑證明及戶籍

謄本等文件，以便辦理所有權移轉，於所有權移轉完妥後本局即訂期發放補

償費。 

(六) 改良物補償： 

1.建築改良物之補償：建築改良物之補償，按徵收當時該建築改良物之重建

價格估定之。建築改良物之補償，由直轄市或縣（市）主管機關會同有關

機關估定之。 

2.農作改良物之補償：農作改良物之補償，於農作改良物被徵收時與其孳息

成熟時期相距在一年以內者，按成熟時之孳息估定之；其逾一年者，按其

種植及培育費用，並參酌現值估定之。農作改良物之補償費，由直轄市或

縣（市）主管機關會同有關機關估定之。 

四、 以其他方式取得用地概述： 

(一) 信託、委託經營、聯合開發、委託開發、合作經營等方式：前開方式雖係公

私合作共同進行開發建設方式之一，惟目前相關法令制度尚未完整建立，且

涉及資金籌措等技術問題，尚不可行。 

(二) 設定地上權、租用等：本工程係屬永久性建設，為利河川長期防洪治理計畫

之順遂，應以取得土地所有權兼顧公益及私權維護，無法考慮以設定地上

權、租用等方式取得土地。 

(三) 無償捐贈：私人捐贈雖係公有土地來源之一，仍視土地所有權人意願主動提



 

出，本局樂觀其成，並願意配合完成相關手續。 

(四) 公私有土地交換（以地易地）：本局所承辦業務為水利防洪工程，所取得之

土地均須作為水利防洪工程所需使用，係為水利用地，並無多餘之土地可供

交換，因此以地易地事宜，尚無從辦理。 

(五) 容積移轉：水利法第 82條規定河川區域內符合規定之私有土地得辦理容積移轉

部分，因本案河川尚未有公告容積移轉實施計畫，目前尚無從辦理。 

五、 所有權人如拒絕參與本次協議或經開會未能達成協議者，為水利建設之遂行，經

濟部水利署第十河川局將儘速依土地徵收條例規定程序辦理徵收，徵收相關規定

摘要說明如下： 

(一) 協議不成時依法辦理後續徵收之程序〈辦理徵收之原因事實及法規依據〉： 

    土地徵收條例第 11 條規定：「需用土地人申請徵收土地或土地改良物前，除

國防、交通或水利事業，因公共安全急需使用土地未及與所有權人協議者

外，應先與所有權人協議價購或以其他方式取得；所有權人拒絕參與協議或

經開會未能達成協議且無法以其他方式取得者，始得依本條例申請徵收。」，

本案如無法達成協議，將依上開土地徵收條例規定辦理用地及土地改良物徵

收。 

(二) 徵收補償標準： 

1. 地價補償： 

依土地徵收條例第 30條規定：「被徵收之土地，按照徵收當期之市價補償

其地價。在都市計畫區內之公共設施保留地，應按毗鄰非公共設施保留地

之平均市價補償其地價。前項市價，由直轄市、縣（市）主管機關提交地

價評議委員會評定之。各直轄市、縣（市）主管機關應經常調查轄區地價

動態，每 6個月提交地價評議委員會評定被徵收土地市價變動幅度，作為

調整徵收補償地價之依據。前三項查估市價之地價調查估計程序、方法及

應遵行事項等辦法，由中央主管機關定之。」 

2. 改良物補償費： 

（1）建築改良物之補償：依土地徵收條例第 31 條規定，建築改良物之補償，

按徵收當時該建築改良物之重建價格估定之。建築改良物之補償，由

直轄市或縣（市）主管機關會同有關機關估定之。 

（2）農作改良物之補償：依土地徵收條例第 31 條規定，農作改良物之補償，

於農作改良物被徵收時與其孳息成熟時期相距在一年以內者，按成熟



 

時之孳息估定之；其逾一年者，按其種植及培育費用，並參酌現值估

定之。農作改良物之補償費，由直轄市或縣（市）主管機關會同有關

機關估定之。 

3. 其他徵收補償規定，詳請參閱土地徵收條例第 30 條至第 36條之規定。 

4. 依平均地權條例第 42條第 1項規定：「被徵收之土地，免徵其土地增值稅。」 

(三) 所有權人得行使之權利： 

1. 所有權人如拒絕參與協議或未能達成協議，並對經濟部水利署第十河川局

嗣後依法辦理徵收有意見者，請於 110 年 4月 20 日前，依據行政程序法第

105 條規定，以書面向本局提出事實及法律上之陳述意見，逾期視為放棄陳

述之機會。 

2. 本案土地如經報准徵收，依土地徵收條例第 22條規定，權利關係人對於徵

收公告事項有異議者，得於公告期限內向該管直轄市或縣〈市〉主管機關

以書面提出。該管直轄市或縣〈市〉主管機關接受異議後應即查明處理，

並將查處情形以書面通知權利關係人。權利關係人對於徵收補償價額有異

議者，得於公告期間屆滿之次日起 30日內以書面向該管直轄市或縣〈市〉

主管機關提出異議，該管直轄市或縣〈市〉主管機關於接受異議後應即查

明處理，並將查處情形以書面通知權利關係人。權利關係人對於前項查處

不服者，該管直轄市或縣〈市〉主管機關得提請地價評議委員復議，權利

關係人不服復議結果者，得依法提起行政救濟。 

3. 所有權人如認為有徵收土地之殘餘部分面積過小或形勢不整，致不能為相

當之使用，或徵收建築改良物之殘餘部分不能為相當之使用情形之一者，

依土地徵收條例第 8 條規定，得於徵收公告之日起一年內向該管直轄市或

縣〈市〉政府以書面提出申請一併徵收，逾期不予受理。於補償費發給完

竣前，得以書面撤回之。又一併徵收之土地或建築改良物殘餘部分，以現

金補償之。另價購土地之殘餘部分，請於原價購案買賣登記完畢之日起 1

年內提出申請，逾期不予受理，如經本局邀集相關單位實地勘查結果審認

符合土地徵收條例第 8 條一併徵收要件規定者，本局將依原協議價購價格

標準予以一併價購。 
 



 

110 年度辦理三峽河秀川護岸改善工程 

協議價購市價綜合評估說明 

 

一、 標的：三峽河秀川護岸改善工程範圍內之用地 

二、 定價日期：110年2月9日 

三、 市價資訊來源： 

(一) 內政部不動產交易實價查詢服務網。 

(二) 新北市政府評定之110年度徵收補償市價。 

(三) 新北市政府公告之公告土地現值。 

(四) 內政部地政司公告之「公告土地現值占一般正常交易價格百分比」表 

(五) 依內政部101年3月15日台內地字第10101307672號函示，函請新北市

政府地政局協助提供之市價資訊。 

(六) 內政部地政司110年1月15日發布之第55期都市地區地價指數。 

四、 市價資訊補充說明：實價登錄交易資訊係擷取109年1月至110年1月工區

周圍(2.5公里以內)之不動產交易單價。 



 

市價取得來源及分析：  

一、 本案用地屬河川區域內之都市土地，使用分區為河川區、堤防用地兼道路用地，

經查詢「內政部不動產交易實價查詢服務網」，河川區域內土地查無交易資訊，

亦無各項條件較為接近之類似案件。

二、 新北市政府評定本案用地之110年度徵收補償市價金額民權段373、381、397-1、

403-1)為12,000(元/ m
2
)，民權段374(1)、380(1)、383(1)、397(1)、403(1)、404(1)、

406-1(1)、408(1) 為76,800(元/ m
2
)。 

三、 新北市政府公告之公告土地現值為民權段373、381、397-1、403-1為6,600(元/ 

m
2
)，民權段374(1)、380(1)、383(1)、397(1)、403(1)、404(1)、406-1(1)、408(1) 

為28,506(元/ m
2
)。 

四、 內政部公告土地現值占一般正常交易價格百分比（新北市110年公告土地現值占一

般正常交易價格90.03%）所得一般正常交易價格金額民權段373、381、397-1、

403-1為7331 (元/m2) ，民權段374(1)、380(1)、383(1)、397(1)、403(1)、404(1)、

406-1(1)、408(1) 為31,663(元/ m
2
)。 

五、 新北市地政機關查復工程用地為都市計畫內河川區及堤防用地兼道路用地，該區

域近一年無都市計畫內河川區交易資料，並僅有1件親友、員工、共有人或其他特

工區位置 



 

殊關係間之堤防用地兼道路用地交易，無一般正常買賣案例可提供 

六、參考內政部地政司110年1月15日發布之第55期都市地區地價指數。 

 

為鼓勵所有權人同意協議價購提及提高價購機率，掌握市場行情、地價變動即時性，

依經濟部水利署105年1月15日經水地字第10517002660號函附之「本署105年度核

定之用地取得案件協議價購參採市價訂定方式」予以適當調整，據內政部最新一期

公布之「都市地價指數」中，「全國都市地價總指數(依鄉鎮市區別)」表，對應所在

鄉鎮市區「對上期漲跌率(%)」為2.76％，得初擬協議價購價格。調幅進位後價格並

以不低於徵收補償市價為原則。再比照土地徵收補償市價查估辦法第21條第1項規

定，其尾數採無條件進位百位方式計算，其「協議價購價格」為12,400元/m2 及7,9000

元/m2。 

 

 



 

地號 

不動

產交

易單

價

(元
/m2) 
 (1) 

110 年

度徵收

補償市

價 
(元/m2) 

(2) 

公告土

地現值 
(元/ 
m2) 
(3) 

內政部 110 年度公

告土地現值占一

般正常交易價格

百分比 （經換成

90.03％） 
(元/m2)(4) 

新北市地

政機關提

供之參考

市價(元
/m2)(5) 

擬價購

金額 
(元/m2) 

備註 

373、

381、

397-1、

403-1 

【河川

區】 
 

- 12,000 6,600 7,331 - 12,400 

(1)、(5) 該區域近

一年無都市計畫

內河川區交易資

料。 
(3)、(4)偏低於不動

產交易單價者，予

以剃除 

374(1)、

380(1)、

383(1)、

397(1)、

403(1)、

404(1)、

406-1(1)

、408(1) 

【堤防

用地兼

道路用

地】 
 

- 76,800 28,506 31,663 - 79,000 

(1)、(5) 該區域近

一年無都市計畫

內堤防用地兼道

路用地一般交易

資料。 
(3)、(4)偏低於不動

產交易單價者，予

以剃除 



 

綜合評估分析結果： 

一、 經依第三項市價資訊來源逐一分析評估考量後，採新北市政府110年度徵收補償市

價(12,000~76,800元/m2)為參考市價。 

二、 為鼓勵所有權人同意協議價購提及提高價購機率，掌握市場行情、地價變動即時

性，依經濟部水利署105年1月15日經水地字第10517002660號函附之「本署105

年度核定之用地取得案件協議價購參採市價訂定方式」予以適當調整，據內政部

最新一期公布之「都市地價指數」中，「全國都市地價總指數(依鄉鎮市區別)」

表，對應所在鄉鎮市區「對上期漲跌率(%)」為2.76％，得初擬協議價購價格。

調幅進位後價格並以不低於徵收補償市價為原則。再比照土地徵收補償市價查估

辦法第21條第1項規定，其尾數採無條件進位百位方式計算，其「協議價購價格」

為12,400元/m2 ~79,000元/m2。 

三、 經綜合評估考量，擬價購金額詳如後附相關參考市價資訊及擬價購金額一覽表，

該金額價格應與市價相當。 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

110 年度三峽河秀川護岸改善工程用地-相關參考市價資訊及擬價購金額一覽表 

編

號 

土       地        標        示     

用地面積     
(公頃) 

不動產交

易單價(元
/m2) 

110 年度徵

收補償市價 
(元/m2) 

內政部 110 年

度公告土地現

值占一般正常

交易價格百分

比（經換成

90.03％) (元
/m2) 

新北市地政

機關提供之

參考市價(元
/m2) 

擇定參考

市價 

(元/m2) 

初擬協議價

購價格「都市

地價指數(鄉
鎮市區)對上

期漲跌幅率

2.76％調整。 

市價查估辦

法第 21 條

規定進位後 

擬價購金額 

(元/m2) 

市縣 

鄉

鎮

市

區 

段 地號 
面積(公
頃) 

1 

新北市 
三

峽

區 

民權

段 

373 8.68   8.68 - 12,000 7,331 - 12,000 12,331.20 12,400 

2 381 18.55 18.55 - 12,000 7,331 - 12,000 12,331.20 12,400 

3 397-1 1.83 1.83 - 12,000 7,331 - 12,000 12,331.20 12,400 

4 403-1 0.29 0.29 - 12,000 7,331 - 12,000 12,331.20 12,400 

5 374(1) 39.57 2.27 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 

6 380(1) 47.73 1.95 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 

7 383(1) 127.69 39.65 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 
8 397(1) 18.53 6.74 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 

9 403(1) 34.6 14.75 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 

10 404(1) 22.3 7.93 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 

11 406-1(1) 6.12 1.64 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 

12 408(1) 35.91 5.21 - 76,800 31,663 - 76,800 78,919.68 79,000 

 



三峽河秀川護岸改善工程用地土地清冊(私有地)

編號土地標示

縣市 鄉鎮市區 段 地號

標示面

積
(平方公
尺)

使用面

積
(平方公尺)

暫編地號 所有權人

1 新北市 三峽區 民權 373 8.68 8.68 秦○標等11人

2 新北市 三峽區 民權 374 39.57 2.27 374(1) 同上

3 新北市 三峽區 民權 380 47.73 1.95 380(1) 陳○吉等9人

4 新北市 三峽區 民權 381 18.55 18.55 同上

5 新北市 三峽區 民權 383 127.69 39.65 383(1) 陳材雄等29人

6 新北市 三峽區 民權 397 18.53 6.74 397(1) 王昭銘等11人

7 新北市 三峽區 民權 397-1 1.83 1.83 同上

8 新北市 三峽區 民權 403 34.60 14.75 403(1) 范○英

9 新北市 三峽區 民權 403-1 0.29 0.29 范○英

10 新北市 三峽區 民權 404 22.30 7.93 404(1) 林○龍等2人

11 新北市 三峽區 民權 406-1 6.12 1.64 406-1(1) 陳○治

12 新北市 三峽區 民權 408 35.91 5.21 408(1) 林○龍等2人

合計 109.49





 

三峽河秀川護岸改善工程用地取得案 

陳述意見書 
 

一、 所有權人姓名：         簽名(或蓋章) 
二、 聯絡電話：  
三、 聯絡住址：   
四、 時    間：  年    月    日 
五、 陳述意見內容：如下 

項次 陳述意見內容 

  

備註： 

一、 所有權人陳述意見，請於規定期限內提出事實上及法律上之陳述，並向本

機關以書面或言詞提出陳述意見，否則依「行政程序法」第 105 條第 3項

規定視為放棄陳述之機會。 

二、 如有提出陳述意見書者，請簽名或蓋章。 

 


