




經濟部水利署第十河川局為辦理 109 年度「橫溪溪南

五號堤防工程」用地取得協議價購會議說明資料： 

 

一、 本局為辦理「橫溪溪南五號堤防工程」以完成橫溪之防洪整治，保障

新北市三峽區及週邊民眾之生命財產安全，業由本局陳報相關整治計

畫及經費，並奉經濟部 108 年 2月 12 日經水河字第 10853038190 號函

及經濟部水利署 109年 2月 20日經水地字第 10953032200 號函同意辦

理該「109 年度重要河川環境營造計畫」在案。基於本項工程實際情形

及性質，擬與工程用地範圍內之土地所有權人以協議價購方式取得土

地及土地改良物，為使台端充份瞭解本工程計畫內容及價購等作業程

序，爰召開本次協議價購會議，請各所有權人撥冗出席本次會議，並

於會中不吝提出意見，如台端願以其他方式提供本工程所需之土地，

亦得於會議中提出，本局將考量相關法規及實際狀況，竭誠與您進行

協議。 

二、 協議價購範圍及面積： 

(一) 需用土地地號、面積及所有權人、住居所詳附用地清冊。 

(二) 需用土地範圍及工程平面圖將張貼於會場。 

三、 協議價購相關事項： 

(一) 協議價購之價格：  

1.依土地徵收條例第 11條規定：「協議價購，應由需用土地人依

市價與所有權人協議。所稱市價，指市場正常交易價格。」，本

次工程用地協議價購土地之價格，係依上開規定以台端所有土

地於協議當時之市價辦理價購（市價係參考政府相關資訊，經

綜合評估考量，訂定評估過程及計算金額詳如後附之綜合評估

說明及價購清冊）。 

2.如各土地所有權人有意願協議價購者，請於當場或於 109 年 4

月 30 日前出具價購協議書送交本局；如不同意該價格或逾期未

提出價購協議書，致協議未能成立者，本局基於工程需要，將

循「土地徵收條例」之徵收程序辦理本工程之用地取得作業。 

(二) 免徵土地增值稅之規定： 



1. 依據平均地權條例第42條第3項規定：「依法得徵收之私有土地，

土地所有權人自願按徵收補償價格售予需地機關者，免徵其土地

增值稅。」 

2. 內政部 101 年 9月 19 日台內地字第 1010303131 號令：「依土地

徵收條例第 11條規定以市價達成協議者，應屬平均地權條例第

42條第 3項規定自願按徵收補償地價售與需地機關，準用同條第

1項免徵土地增值稅規定。」 

(三) 與本局辦理協議價購者，由本局委請代書辦理用地分割暨分筆登

記及所有權移轉登記。有關用地分割暨分筆登記及所有權移轉登

記費、印花稅及代書費由本局負擔。 

(四) 所有權人配合事項： 

1. 產權移轉前之欠稅、欠費由現有所有權人負責清償完畢。 

2. 價購之土地如有抵押權及其他權利設定之負擔，或其他糾葛、

出租及瑕疵，應由現有所有權人全權負責全部撤銷、排除障礙、

解決清楚。 

3. 辦理契約公證。 

4. 公同共有之土地，應經全體公同共有人同意。 

5. 未辦妥繼承之土地，應辦妥繼承登記。 

(五) 所有權人如同意協議價購，請於協議會議當場或於上述期限內出

具價購協議書予本局，本局彙整後將擇日另行通知繳交土地所有

權狀、印鑑證明及戶籍謄本等文件，以便辦理所有權移轉，於所

有權移轉完妥後本局即訂期發放補償費。 

(六) 改良物補償： 

1.建築改良物之補償：建築改良物之補償，按徵收當時該建築改

良物之重建價格估定之。建築改良物之補償，由直轄市或縣（市）

主管機關會同有關機關估定之。 

2.農作改良物之補償：農作改良物之補償，於農作改良物被徵收

時與其孳息成熟時期相距在一年以內者，按成熟時之孳息估定

之；其逾一年者，按其種植及培育費用，並參酌現值估定之。

農作改良物之補償費，由直轄市或縣（市）主管機關會同有關



機關估定之。 

四、 以其他方式取得用地概述： 

(一) 信託、委託經營、聯合開發、委託開發、合作經營等方式：前開

方式雖係公私合作共同進行開發建設方式之一，惟目前相關法令

制度尚未完整建立，且涉及資金籌措等技術問題，尚不可行。 

(二) 設定地上權、租用等：本工程係屬永久性建設，為利河川長期防

洪治理計畫之順遂，應以取得土地所有權兼顧公益及私權維護，

無法考慮以設定地上權、租用等方式取得土地。 

(三) 無償捐贈：私人捐贈雖係公有土地來源之一，仍視土地所有權人

意願主動提出，本局樂觀其成，並願意配合完成相關手續。 

(四) 公私有土地交換（以地易地）：本局所承辦業務為水利防洪工程，

所取得之土地均須作為水利防洪工程所需使用，係為水利用地，

並無多餘之土地可供交換，因此以地易地事宜，尚無從辦理。 

(五) 容積移轉：水利法第 82 條規定河川區域內符合規定之私有土地

得辦理容積移轉部分，因本案非位於都市計畫範圍內，無從適

用。 

五、 所有權人如拒絕參與本次協議或經開會未能達成協議者，為水利建設

之遂行，經濟部水利署第十河川局將儘速依土地徵收條例規定程序辦

理徵收，徵收相關規定摘要說明如下： 

(一) 協議不成時依法辦理後續徵收之程序(辦理徵收之原因事實及法

規依據)： 

    土地徵收條例第 11條規定：「需用土地人申請徵收土地或土地改

良物前，除國防、交通或水利事業，因公共安全急需使用土地未

及與所有權人協議者外，應先與所有權人協議價購或以其他方式

取得；所有權人拒絕參與協議或經開會未能達成協議且無法以其

他方式取得者，始得依本條例申請徵收。」，本案如無法達成協

議，將依上開土地徵收條例規定辦理用地及土地改良物徵收。 

(二) 徵收補償標準： 

1. 地價補償： 

依土地徵收條例第 30條規定：「被徵收之土地，按照徵收當期



之市價補償其地價。在都市計畫區內之公共設施保留地，應按

毗鄰非公共設施保留地之平均市價補償其地價。前項市價，由

直轄市、縣（市）主管機關提交地價評議委員會評定之。各直

轄市、縣（市）主管機關應經常調查轄區地價動態，每 6個月

提交地價評議委員會評定被徵收土地市價變動幅度，作為調整

徵收補償地價之依據。前三項查估市價之地價調查估計程序、

方法及應遵行事項等辦法，由中央主管機關定之。」 

2. 改良物補償費： 

（1）建築改良物之補償：依土地徵收條例第 31條規定，建築改

良物之補償，按徵收當時該建築改良物之重建價格估定之。

建築改良物之補償，由直轄市或縣（市）主管機關會同有

關機關估定之。 

（2）農作改良物之補償：依土地徵收條例第 31條規定，農作改

良物之補償，於農作改良物被徵收時與其孳息成熟時期相

距在一年以內者，按成熟時之孳息估定之；其逾一年者，

按其種植及培育費用，並參酌現值估定之。農作改良物之

補償費，由直轄市或縣（市）主管機關會同有關機關估定

之。 

3. 其他徵收補償規定，詳請參閱土地徵收條例第 30 條至第 36 條

之規定。 

4. 依平均地權條例第 42 條第 1 項規定：「被徵收之土地，免徵其

土地增值稅。」 

(三) 所有權人得行使之權利： 

1. 所有權人如拒絕參與協議或未能達成協議，並對經濟部水利署

第十河川局嗣後依法辦理徵收有意見者，請於 109 年 4月 30 日

前，依據行政程序法第 105 條規定，以書面向本局提出事實及

法律上之陳述意見，逾期視為放棄陳述之機會。 

2. 本案土地如經報准徵收，依土地徵收條例第 22條規定，權利關

係人對於徵收公告事項有異議者，得於公告期限內向該管直轄

市或縣(市)主管機關以書面提出。該管直轄市或縣(市)主管機



關接受異議後應即查明處理，並將查處情形以書面通知權利關

係人。權利關係人對於徵收補償價額有異議者，得於公告期間

屆滿之次日起30日內以書面向該管直轄市或縣(市)主管機關提

出異議，該管直轄市或縣(市)主管機關於接受異議後應即查明

處理，並將查處情形以書面通知權利關係人。權利關係人對於

前項查處不服者，該管直轄市或縣(市)主管機關得提請地價評

議委員復議，權利關係人不服復議結果者，得依法提起行政救

濟。 

1. 所有權人如認為有徵收土地之殘餘部分面積過小或形勢不整，

致不能為相當之使用，或徵收建築改良物之殘餘部分不能為相

當之使用情形之一者，依土地徵收條例第 8 條規定，得於徵收

公告之日起一年內向該管直轄市或縣(市)政府以書面提出申請

一併徵收，逾期不予受理。於補償費發給完竣前，得以書面撤

回之。又一併徵收之土地或建築改良物殘餘部分，以現金補償

之。另價購土地之殘餘部分，請於原價購案買賣登記完畢之日

起 1 年內提出申請，逾期不予受理，如經本局邀集相關單位實

地勘查結果審認符合土地徵收條例第8條一併徵收要件規定者，

本局將依原協議價購價格標準予以一併價購。 

 



 

109 年度辦理「橫溪溪南五號堤防工程」 

協議價購市價綜合評估說明 

一、 標的：橫溪溪南五號堤防工程範圍內之用地 

二、 定價日期：109年3月24日 

三、 市價資訊來源： 

(一) 內政部不動產交易實價查詢服務網。 

(二) 新北市政府評定109年度之徵收補償市價。 

(三) 新北市政府109年公告之公告土地現值。 

(四) 內政部地政司公告之「公告土地現值占一般正常交易價格百

分比」。 

(五) 依內政部101年3月15日台內地字第10101307672號函示，函請

新北市樹林地政事務所協助提供之參考市價資訊。 

(六) 內政部地政司最新一期(第53期，109年1月15日發布)「都市

地區地價指數」中，全國都市地價總指數（新北市三峽區）

之變動幅度。 

四、 市價資訊補充說明：實價登錄交易資訊係擷取108年2月至109

年2月工區周圍（1,000公尺以內）不動產交易單價。 

  



五、 市價取得來源及分析： 

(一) 本案用地位於橫溪用地範圍線內，屬非都市土地之一般農業

區農牧用地，經查詢「內政部不動產交易實價查詢服務網」，

河川區域內土地查無交易資訊，故選擇各項條件較為接近之

類似案件，並接近本案用地範圍（1,000公尺以內）之實價登

錄交易資訊作為評估參考。 

(二) 經查較為接近本案用地範圍之交易資訊，得新北市三峽區溪

南段6筆土地交易資料，成交單價皆為4,600（元/平方公尺），

詳列如下： 

土地

編號 
交易年月 

總價 

(萬元) 

單價 

(元/平方

公尺) 

總面積 

(平方公尺) 

交易土

地筆數 

與本案用地

距離 

（公尺） 

備註 

A 109/01 18 4,600 40.39 1 270 
一般農業區 

水利用地 

B 109/01 28 4,600 62.53 1 210 
一般農業區 

水利用地 

C 109/01 86 4,600 187.59 1 230 
一般農業區 

水利用地 

D 109/01 28 4,600 62.53 1 230 
一般農業區 

水利用地 

E 109/01 28 4,600 62.53 1 230 
一般農業區 

水利用地 

F 109/01 344 4,600 747.97 1 280 
一般農業區 

水利用地 
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B 

工區位置 

工區位置 

C 

工區位置 



 

 

 

 

工區位置 

D 

工區位置 

工區位置 
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(三) 新北市政府評定本案用地之徵收補償市價金額為4,000~4,700 (元/平方公

尺 )，估價基準日為108年9月1日。 

(四) 新北市政府公告之公告土地現值(109年1月)為2,400～3,100 (元/平方公

尺)。 

(五) 內政部公告土地現值占一般正常交易價格百分比（新北市109年公告土地

現值占一般正常交易價格為 90.03%）經換算得一般正常交易價格為2,666

～3,443 元/平方公尺 。 

(六) 新北市地政機關無提供本案工程用地範圍內參考市價。 

(七) 綜整如下： 

(1) 

不動產交易

單價(元/平

方公尺) 

【一般農業

區】 

(2) 

109 年度徵

收補償市價

(元/平方公

尺) 

(3) 

公告土地現

值(元/平方

公尺) 

(4) 

內政部 109 年

度公告土地現

值占一般正常

交易價格百分

比（經換成

90.03％） 

(元/平方公

尺) 

(5) 

新北市地政

機關提供之

參考市價 

(元/平方公

尺) 

(6) 

擬價購價格 

(元/平方公

尺) 

備註 

4,600 
4,000～

4,700 

2,400～

3,100 
2,666～3,443 無 

4,100～ 

4,800 
 



綜合評估分析結果： 

一、 經查「內政部不動產交易實價查詢服務網」土地交易資料，因公告土地現值、

公告土地現值占一般正常交易價格百分比換算價格及都市地區地價指數換

算價格，皆較不動產交易實價明顯偏低，為保障所有權人權益，並提升協議

價購意願，不予採納為定價區間。 

二、 本案用地皆為非都市之一般農業區土地，位於橫溪(三峽河支流)用地範圍線

內，參考接近本案用地範圍(1,000公尺以內)之各項土地交易資訊，經綜合評

估考量後，擬以4,100~4,800(元/平方公尺)作為本次協議價購之定價參考區

間。 

三、 又考量個別地號各項條件後，擬價購金額詳如後附相關參考市價資訊及擬價

購金額一覽表，該金額位於上述定價參考區間內，其價格應已與市價相當。 

 



縣市
鄉鎮市

區
段 小段 地號

登記面積

(平方公尺)

1 新北市 三峽區 溪南 1231 1,176.57    181.25       4,700 2,700 2,999 無 4,700 4,702 4,800

2 新北市 三峽區 溪南 1232 1,018.00    857.79       4,300 2,700 2,999 無 4,300 4,302 4,400

3 新北市 三峽區 溪南 1233 16.26       16.26        4,000 2,700 2,999 無 4,000 4,002 4,100

4 新北市 三峽區 溪南 1236 883.00      743.52       4,700 3,100 3,443 無 4,700 4,702 4,800

5 新北市 三峽區 溪南 1237 354.00      310.28       4,300 2,700 2,999 無 4,300 4,302 4,400

6 新北市 三峽區 溪南 1238 1,945.00    248.32       4,700 3,100 3,443 無 4,700 4,702 4,800

7 新北市 三峽區 溪南 1296 982.64      25.68        4,700 3,100 3,443 無 4,700 4,702 4,800

8 新北市 三峽區 溪南 1297 359.00      171.44       4,700 3,100 3,443 無 4,700 4,702 4,800

9 新北市 三峽區 溪南 1299 417.44      39.31        4,700 3,100 3,443 無 4,700 4,702 4,800

10 新北市 三峽區 溪南 1306 2,042.70    276.53       4,700 3,100 3,443 無 4,700 4,702 4,800

11 新北市 三峽區 溪東 517 570.00      375.87       4,000 2,400 2,666 無 4,000 4,002 4,100

12 新北市 三峽區 溪東 518 892.00      452.72       4,000 2,400 2,666 無 4,000 4,002 4,100

13 新北市 三峽區 溪東 542 3,183.00    732.13       4,000 2,400 2,666 無 4,000 4,002 4,100

109年度新北市

徵收補償市價

(元/平方公尺)

土       地        標        示

「橫溪溪南五號堤防工程」相關參考市價資訊及擬價購單價一覽表

編號

依土地徵收補償

市價查估辦法第

21條規定進位後

擬價購價格

(元/平方公尺)

新北市地

政機關提

供之參考

市價

(元/平方

公尺)

擇定參考

市價

(元/平方

公尺)

初擬協議價購價格

「都市地價指數（新

北市三峽區對上期漲

跌率0.05％調整）」

(元/平方公尺)

備註

公告土地

現值

(元/平方

公尺)

內政部公告土地

現值占一般正常

交易價格百分比

（經換成

90.03％)

(元/平方公尺)

用地面積

(平方公尺)



 

價   購   協   議   書  

立協議書人：    經濟部水利署第十河川局               〈以下稱甲

方〉 

立協議書人：                                〈以下稱乙方〉  

雙方就座落於新北市三峽區      段     小段    地號等      
筆土地，位於「橫溪溪南五號堤防工程」用地範圍內(面積依地政

事務所土地登記簿所載面積為準，若須辦理地籍分割，則依地政事

務所實際分割面積為準)，協議價購條件如下： 

一、 雙方同意依 109 年協議當時之價金（係參考政府相關資訊，經

綜合評估考量後計算，金額詳如價購清冊）為地價補償費辦理

價購及土地所有權移轉。 

二、 產權移轉前之積欠稅捐及相關費用應由乙方清償，產權移轉之

代書費、登記費由甲方負擔，登記完畢後辦理價款發放提領。 

三、 價購土地如有抵押權及其他權利設定之負擔，或其他糾葛及瑕
疵，應由乙方負擔瑕疵擔保責任及排除所有侵害及障礙。 

四、 工程案內徵收補償費如因年度內市價變動幅度調整，或跨年度

重新查估而有增加，導致徵收補償價格高於本次協議價購價格
者，甲方將依調整後之徵收補償費，另補足價購款差額。 

五、 上項條件確經雙方協議達成，特立此書為據。 

 

立協議書人（甲方）：經濟部水利署第十河川局 

地    址：新北市板橋區四川路二段橋頭 1號 

 
 

立協議書人（乙方）： 

地      址： 

身分證字號： 

電      話： 

    中    華    民    國        年       月       日 



 

橫溪溪南五號堤防工程用地取得案 

陳述意見書 

 
一、 所有權人姓名：                  簽名(或蓋章) 

二、 聯絡電話：  

三、 聯絡住址：   

四、 時    間：     年     月       日 

五、 陳述意見內容：如下 

項次 陳述意見內容 

  

備註： 

一、 所有權人陳述意見，請於規定期限內提出事實上及法律上之陳述，並向本

機關以書面或言詞提出陳述意見，否則依「行政程序法」第 105 條第 3項

規定視為放棄陳述之機會。 

二、 如有提出陳述意見書者，請簽名或蓋章。 


